KVALIFIKACNI ZKOUSKA NA DANOVEHO PORADCE IMENO......cooioiiiirinicinas
PISEMNA CAST 13. 4. 2016

PRIKLAD K DANI Z NEMOVITYCH VECI

(podle pravniho stavu k 1. 1. 2016)

celkem
bodu

Zadani:

Pan Jan Hasek nabyl na zakladé kupni smlouvy s pravnimi uéinky vkladu prava
do katastru nemovitosti dnem 5. 7. 2014 (zapis byl proveden dne 6. 8. 2014):

e Byt &. 123/3 o podlahové plose 60 m? vymezeny prohlasenim vlastnika dle
zakona ¢. 72/1994 Sb., o viastnictvi bytt, v bytovém domé ¢. p. 123 v k. 0.
Nachod, obec Nachod, véetné spoluvlastnického podilu 60/2000 na
spoleénych ¢astech domu a na pozemku p. €. 44. Pozemek zastavéné plochy
a nadvori p. €. 44 v k. G. Nachod o vymére 250 m? je cely zastavény bytovym
domem €. p. 123. V bytovém domé €. p. 123 je vymezeno celkem 8 jednotek.

Pan HasSek vypocetl dan v pfiznani k dani z nemovitych véci na r. 2015 takto:
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Spravce dané& Uzemni pracovi$té v Nachodé Finanéniho Gfadu pro Kralovéhradecky
kraj vyméfil poplatnikovi dan z nemovitych véci na zdanovaci obdobi r. 2015
z pfedmétu dané ,R - jednotka, jejiz pfevazujici ¢ast podlahové plochy je uzivana pro
bydleni (byt),” ke dni 31. 1. 2015 v souladu s danovym pfiznanim ve vysi 720 K¢.
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Pan Jan HasSek vr. 2015 na zakladé kupni smlouvy s pravnimi ucinky vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti dnem 5. 2. 2015 (zapis do katastru
nemovitosti byl proveden dne 6. 3. 2015) nabyl:

e Spoluvlastnicky podil Y2 na pozemku ostatni plochy se zplsobem vyuzitim
jina plocha p. €. 55 v k. 4. Nachod, obec Nachod, o vymére 300 m?.
Tento pozemek pan HaSek nabyl do spoluvlastnictvi spolu s dalSimi vilastniky tfi
jednotek v domé €. p. 123. Pozemek je zatravnén. Je uzivan pouze spoluvlastniky,
tzn. vlastniky jednotek v bytovém domé €. p. 123, jako spole¢ny dvar s détskym
koutkem.

Pan Jan Hasek nasledné na zakladé kupni smlouvy s pravnimi ucinky vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti dnem 15. 4. 2015 (zapis do katastru
nemovitosti byl proveden dne 16. 5. 2015) nabyl do vyluéného vlastnictvi:

e Pozemek zastavéné plochy a nadvofi p. ¢. 77, o vyméfe 200 m?, jehoz
soucasti byla rozestavéna stavba penzionu v k. . Nachod, obec Nachod.
Ze stavebniho povoleni a stavebni dokumentace vyplyva, Ze stavba ma mit
obdélnikovy tvar 20 m x 10 m a tfi nadzemni podlazi. Dne 11. 10. 2015 byl
prislusnym stavebnim dfadem vydan kolaudacni souhlas k uzivani cCasti této
stavby, a to konkrétné &asti nebytového prostoru o zastavéné plose 200 m?, ktery
se nachazi ve drunhém nadzemnim podlazi. Pfistup do této Casti stavby je zajistén
z prostoru prvniho nadzemniho podlazi stavby o vyméfe zastavéné plochy 30 m?.
Od vydani kolaudacniho souhlasu je tato ¢ast stavby uzivana k podnikani, pan
HaSek zde provozuje restauraci. Kolaudacni souhlas k uzivani zbyvajici Casti
stavby pfislusny stavebni ufad dosud nevydal.

e Pozemek ostatni plochy p. ¢. 88 v k. u. Nachod, obec Nachod, o vymére
300 m?.
Cast pozemku o vyméfe 230 m? je zpevnéna asfaltovou plochou
nerozebiratelného charakteru. Z kolaudacniho souhlasu vydaného v r. 2008
vyplyva, Zze zpevnéna Cast pozemku je jako soucast ucelové komunikace uréena
pfislusnym spravnim silnicnim ufadem pro vefejnou dopravu. Je po ni zajiStén
pristup ke stavbé s restauraci na p. & 77. Dne 1. 9. 2015 vydal stavebni ufad
stavebni povoleni na stavbu garaze o zastavéné ploge 70 m? na nezpevnéné &asti
pozemku p. €. 88 v k. u. Nachod. Vystavba garaze byla zapoc€ata 10. 9. 2015.
Kolaudacni souhlas k uzivani garaze stavebni ufad dosud nevydal.

Mésto Nachod (vlastnik pozemku p. €. 103 v k. . Nachod) uzavrelo s panem
Janem Haskem (stavebnikem) smlouvu o zfizeni prava stavby. Pravni ucinky
vkladu prava stavby do katastru nemovitosti vznikly dnem 15. 9. 2015. Vklad
prava stavby byl v katastru nemovitosti proveden dne 20. 10. 2015.

e Pravo stavby k pozemku orné pudy p. €. 103 v k. u. Nachod, obec Nachod
opraviiuje stavebnika vybudovat na pozemku o vyméfe 1000 m? rozhlednu
o pfedpokladané zastavéné ploge 150 m?% Stavebni Fizeni k vybudovani stavby
rozhledny s vyhlidkovou ploSinou ve vySce 10 m dostupné po kovovém tocCitém
schodisti vinoucim se kolem nosného ocelového pilife zatim nebylo zahajeno.
Uplata za zfizeni prava stavby na dobu uréitou do 31. 12. 2050 byla sjednana ve
vysSi 50.000 KE.
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Pfiznani k dani z nemovitych véci dle z. &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ZDNV) na zdarovaci obdobi r. 2016 pan Jan
HasSek dosud nepodal. Spravce dané jej dosud k podani pfiznani nevyzval. Dan
z nemovitych véci na zdanovaci obdobi r. 2016 panu Janu HaSkovi dosud nebyla
vymérena.

Mésto Nachod v Kralovéhradeckém kraji vydalo pro dan z nemovitych véci
v r. 2013 obecné zavaznou vyhlasku. Tato je u€inna do zdariovaciho obdobi r. 2015.
Obecné zavazna vyhlaska pro k. u. Nachod stanovila:

e Kkoeficient dle § 11 odst. 3 pism. a) ZDNV ve vysi 2,5,

e Kkoeficient ve vysi 1,5 dle § 11 odst. 3 pism. b) ZDNV,

e mistni koeficient dle § 12 ZDNV ve vysi 2.

Mésto Nachod tuto obecné zavaznou vyhlasku v r. 2015 zrusilo., tzn. pro r. 2016 plati
zakonné koeficienty.

Podle vysledkil Sé&itani lidu, dom(i a bytti 2011 publikovanych CSU v r. 2012 mélo
mésto Nachod 24 394 obyvatel. Aktualni pocCet obyvatel mésta dle Malého lexikonu
obci 2015 je 25 208.

Cena dle vyhlasky €. 344/2014 Sb., o stanoveni seznamu katastralnich uzemi
S pfifazenymi prumérnymi zakladnimi cenami zemédélskych pozemkl, ve znéni
vyhlasky &. 345/2015 Sb., pro k. 4. Nachod je 3,20 K&/m?.

Ukol:

Do vypoctovych listi vypliite veSkeré pozadované udaje o nemovitych vécech
s tim, ze vypoctovy list €. 1 je uréen pro zdanitelné stavby a zdanitelné
jednotky a vypoétovy list €. 2 pro pozemky (vSe v k. . Nachod).

201 Pfedmét dané z pozemkd D

Pozemky:
A — oma pida, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad
B —trvaly travni porost (dfive louka, pastvina)
C — hospodafsky les
Kéd souboru lesnich typd
— pouze u druhu pozemku C
D —rybnik s intenzivnim a pramyslovym chovem ryb
E — zastavéna plocha a nadvofi
F — stavebnl pozemsk
G - ostaini plocha

Zpevnéné plochy pozemki, uZivané k podnikani

nebo v souvislosti s nim:

X — zeméadélska prvovyroba, lesni a vodni hospodafstvi

Y — promysl, stavebnicivi, doprava, energetika, ostainl
zemadélska vyroba, ostatnl druhy podnikani

301 Pfedmét dané ze staveb a jednotek D

Zdaniteiné stavby:

H - budova obyiného domu

| — ostatni budova tvofici pfisluéenstvi k budové obyiného domu

J — budova pro rodinnou rekreac véetné budov rodinnych
domd vyuzivanych pro rodinnou rekreac

K — budova pinici doplfikovou funkei k budové pro rodinnou rekreac
nebo k budové rodinného domu vyuZivaného pro rodinnou rekreac

L - garaZ vystavéna oddélené od budovy obyiného domu

Zdanitelna stavba uzivana pro
M - podnikani v zemédélské prvovyrobé, lesnim a vodnim hospodafstvi
N — podnikani v pramysiu, stavebnictvi, dopravé,
energetice nebo ostatni zemédéiské vyrobé
O - ostatnl druhy podnikani
P - ostatni zdanitelna stavba

Zdanitelné jednotky:

Zdanitelna jednotka, jejiZ pfevalujici éast podlahové plochy je uZivana

R — pro bydlent (byt) _

S - pro podnikani v zemédélské prvovyrobé, lesnim a vodnim
hospodaistvi

T - pro podnikani v promyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice
nebo ostaini zemédélské vyrobé

U — pro ostatni druby podnikani

V —jako gardz

Z - ostaini zdaniteina jednotka

Nebylovy prostor ve zd. jednotce uZivany k podnikani

Celkem za priklad maximalné 16 bodu.
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Vypoctovy list €. 1 k dani ze staveb a jednotek v k. . Nachod (Kralovéhradecky kraj):

S vyuzitim vySe uvedenych informaci vyplite veSkeré poZzadované udaje:

Pokud je zdanitelna stavba €i zdanitelna jednotka kompletné osvobozena €i je mimo predmét dané ze staveb
a jednotek nebo v r. 2016 nepodléha dani ze staveb a jednotek, radek proskrtnéte.

Pokud je poplatnikem dané ze staveb a jednotek jiny poplatnik nez pan Hasek, radek nevypinujte.

Nemovita véc Pfedmét dané” | Zaklad dané v m*~ Vyéisleni vysledné dané v K&~

a) zdanitelna jednotka
¢. 123/3

b) zdanitelna stavba na
pozemku p. €. 77

c) zdanitelna stavba na
pozemku p. €. 88

" Do predmétu dané uvedte pismeno, popt. uvedte slovni vymezeni, odpovidajici predmétu dané pfiznavané zdanitelné stavby
Ci zdanitelné jednotky (Udaj odpovida f. 301 pfiznani).

" Zaklad dané odpovida f. 311 pfiznani

" Vyéisleni vysledné dané odpovida . 326 ptiznani

Pfiklad k dani z nemovitych véci
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Vypocétovy list €. 2 k dani z pozemku v k. U. Nachod (Kralovéhradecky kraj)

S vyuzitim vySe uvedenych informaci vyplrte veSkeré pozadované udaje:

Pokud je cely pozemek mimo predmét dané, tak sloupce predmét dané a vycisleni vysledné dané proskrtnéte.
Pokud je poplatnikem dané z pozemku jiny poplatnik nez pan Hasek, radek nevyplnuijte.

Nemovita véc Predmét dané Vyéisleni vysledné dané v K&~ Pravni ddvod naroku na
osvobozeni nebo negativniho
vymezeni pfedmé;fy dané
z pozemku
a) pozemek p. €. 55
b) pozemek p. &. 77
c) pozemek p. €. 88
d) pozemekp. €. 103

" Do predmétu dané uvedte pismeno, popf. uvedte slovni vymezeni, odpovidajici idaji na F. 201 pfiznani, a to i v pfipadé,
Ze je pozemek osvobozen od dané z pozemku bez povinnosti uplatnéni naroku v pfiznani.

" Vyéisleni vysledné dané odpovida i. 224 pfiznani. Vyslednou dar vy&islete i v pfipadé, Ze je pozemek osvobozen od dané
z pozemkU bez povinnosti uplatnéni naroku v pfiznani. Vypocet vysledné dané provedte se zohlednénim spoluvlastnického
podilu na pozemku.

*k%k

Do sloupce pravni diivod naroku na osvobozeni uvedte, dle kterého paragrafu (v€etné pfisluSného pismene) narok na osvobozeni
vznika, a to bez ohledu na skuteCnost, zda jde o osvobozeni, jehoz narok uplatiuje poplatnik v pfiznani €i ne. V pfipadé,

ze je pozemek mimo predmét dané z pozemku, do sloupce pravni davod konkretizujte paragraf (véetné pfisluSného pismene)
negativniho vymezeni pfedmétu dané z pozemka.
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